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Styrelsen fér Brf Skogsbrynet i Vallentuna far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsar 2023.
Foéreningen har sitt sate i Vallentuna Kommun.

Forvaltningsberittelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréattsforeningen registrerades 2008-09-11. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2023-09-01 hos Bolagsverket. Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsforening. | arsavgiften ingar varme samt el i
gemensamma utrymmen. Varmvatten och hushallsel betalar bostadsrattsinnehavaren sjélv.

Foreningen har forvarvat fastigheten Ballsta 5:207 i Vallentuna kommun pa adressen
Svampskogsvagen 152. Fastigheten bestar av 60 bostadsratter om totalt 5 141 kvm.

Liagenhetsfordelning:
2rok 22 st
3rok 12 st
4 rok 26 st

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 86 (86) medlemmar.
Under aret har 10 (10) 6verlatelser skett.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Norrorts Boservice AB
Teknisk férvaltning SBC

Trappstadning Stadhuset AB
Tradgardsskotsel Crafttech AB
Snéréjning Crafttech AB

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstdmma den 3 maj 2023 haft féljande sammansattning:
Johanna Hemming Ledamot, Ordférande
Nicole Auld Ledamot

Asa Wahlberg Ledamot

Ingvar Arnesten Ledamot

Kim Lodfelt Ledamot

Duncan Lindeberg Suppleant

Valberedning
Kent Wadelius Sammankallande
Monica Arnesten

Revisorer
Tommy Irenius T | Ekonomikonsult AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. Styrelsen har
under aret hallit 10 (10) stycken protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsfoérsakring tecknad hos Brandkontoret.
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Vasentliga handelser under réakenskapsaret
Under bérjan av 2023 har féreningen med hjalp av en konsult uppdaterat sina stadgar.

Varstadningen hdlls i april for att géra det fint ute pa var gemensamma gard.

En ny varmepump bestélldes under varen, men efter manga férseningar med leveransen kommer
installationen att ske férst 2024.

Under hésten stannade flakten i hus 148-150, varav en ny motor till flakten har installerats.
Det har genomforts en OVK (obligatorisk ventilations kontroll) under hésten.

Arliga aktiviteter som utférts ar besiktningen av var lekpark samt utdelning av elementfilter till alla
lagenheter.

Under aret har féreningen ansokt och fatt beviljat bidrag for installationen av laddstolpar pa
parkeringen samt fér hdga elkostnader under 2022.

Styrelsen bjod i slutet av aret in till ett informationsméte for medlemmarna i samband med att
information om avgiftshdjning fér 2024 meddelades.

Lépande under aret har ocksa ett antal informationsbrev satts upp i portarna for att halla vara
medlemmar uppdaterade kring vad som gors i féreningen.

Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret
Hojning av avgifter med 25 % fran och med januari 2024.

Ny luftvarmepump installerad i januari.

Upplysning vid forlust

Pa grund av 6kad inflation och ett skakigt omvarldslage har kostnaderna under senaste aren markant
Okat, féreningen har inte hangt med i avgiftshéjning for att méta detta vilket har lett till negativa resultat
senaste 3 aren, trots detta har féreningen anda ett positivt kassafléde fér 2023. En hojning av
avgifterna fran och med januari 2024 &r gjord for att méta de 6kade driftkostnaderna samt de tkade
réantekostnader som kommer for att sdkra den goda ekonomin som ligger som grund fér féreningen.

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 677 659 661 663
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 6 934 7177 7 421 7 664
Lan/kvm totalyta (kr) 6934 7177 7 421 7 664
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,83 0,85 0,94 1,09
Nettoomsattning (kr) 3783 401 3 657 747 3671369 3 687 867
Resultat efter finansiella poster (kr) -170 676 -673 026 -326 234 15 300
Soliditet (%) 73,8 73,2 72,7 72,2
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 189 154 157 121
Réntekanslighet 10 11 11 12
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 229 131 201 267
Arsavgiftens andel av totala intékter (%) 87,2 92,6 92,6 92,4
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Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)

Lan/kvm totalyta (kr)

Genomesnittlig laneranta (%)

Soliditet (%)

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr)

Rantekanslighet

Arsavgiftens andel av totala intakter (%)
Sparande/kvm byggnadsyta (kr)

Foréandring Eget Kapital

Lan genom totalyta

Arsavgift genom bostadsyta
Lan genom bostadsrattsyta

Betald ranta genom lan

Eget kapital genom totala tillgangar

Lan genom arsavgift

Arsavgiften genom totala intakter
Justerat resultat (arets resultat+avskrivningar+

3(10)

Véarme, vatten och el genom byggnadsyta

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

Inbetalda  Upplatelse- Yttre rep.  Balanserat Utgaende
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 75 002 000 30378 000 1304 150 -1 961 206 -673 026
Disposition av
féregaende ars resultat 154 230 -827 256 673 026
Arets resultat -170 676
Belopp vid arets utgang 75 002 000 30 378 000 1458 380 -2 788 462 -170 676
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande resultat:
balanserat resultat -2 788 462
arets resultat -170 676
-2 959 138
Styrelsen foreslar att
till foreningens fond for yttre underhall, avsattes 3402 825
i ny rdkning 6verféres -6 361 963
-2 959 138

Féreningens ekonomiska stéllning
Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Intakter

Nettoomsattning 2 3783 401 3 657 747
Ovriga intakter 210 677 231
Summa intakter 3994 078 3657 978
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -2 303 273 -2 440 931
Ovriga externa kostnader 4 -149 984 -118 845
Personalkostnader 5 -121 702 -122 922
Avskrivningar -1 347 630 -1 347 642
Summa rérelsens kostnader -3 922 589 -4 030 340
RORELSERESULTAT 71 489 -372 362
Finansiella poster

Ranteintakter 55439 11 492
Rantekostnader -297 604 -312 156
Summa finansiella poster -242 165 -300 664
ARETS RESULTAT -170 676 -673 026
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 137 853 580 139 201 210

Maskiner och inventarier 7 - -

Summa materiella anlaggningstillgangar 137 853 580 139 201 210

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 137 853 580 139 201 210

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 61325 5

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 480 922 477 356

Summa kortfristiga fordringar 542 247 477 361

Kassa och bank 2450 193 2408 076

Summa omsiéttningstillgangar 2992 440 2885437

SUMMA TILLGANGAR 140 846 020 142 086 647
Dokument 20240424-38f3-3838 . Signerat av samtliga 2024-04-24 15:57 . 13 sidor -

Signatures



Brf Skogsbrynet i Vallentuna 6(10)
769619-2934

Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 380 000 105 380 000
Foreningens fond for yttre underhall 1458 380 1304 150
Summa bundet eget kapital 106 838 380 106 684 150
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 788 462 -1 961 206
Arets resultat -170 676 -673 026
Summa fritt eget kapital -2 959 138 -2 634 232
Summa eget kapital 103 879 242 104 049 918
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 34 396 332 35647 424
Summa langfristiga skulder 34 396 332 35647 424
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 9 1251092 1251092
Leverantdrsskulder 614 219 524 496
Skatteskulder 187 280 89 310
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 517 855 524 407
Summa kortfristiga skulder 2 570 446 2 389 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 846 020 142 086 647
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Kassaflodesanalys

7(10)

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 71489 -372 362
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1 347 630 1347 642
Erhallen ranta 55439 11 492
Betald ranta -297 604 -312 156
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1176 954 674 616
férdandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -64 886 3784
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 181 141 -9 027
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1293 209 669 373
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 251 092 -1251 092
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 251 092 -1 251 092
Arets kassafléde 42117 -581 719
Likvida medel vid arets borjan 2 408 076 2989 795
Likvida medel vid arets slut 2450 193 2408 076
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

8(10)

Arsredovisningen har uppréttas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av indkter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver den bedémda livslangden. Avskrivningstiden grundar

sig pa beddmd ekonomisk livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 1,03 %
Fastighetsforbattringar 3,33-20 %
Inventarier 20 %

Not 2 Nettoomséttning

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 3210 644 3117 131
Hyresintakter parkering 300 944 269 550
Kabel TV 180 000 180 000
Vatten 91813 91 066
3783 401 3 657 747

Not 3 Driftkostnader
Fastighetsskétsel 244 123 285733
Snéréjning/sandning 153 988 176 985
Stéadning 152 371 77 661
Lépande reparationer 129 478 534 979
Hissar 103 136 143 234
Fastighetsel 131273 272 382
Varme 610 988 354 113
Vatten och avlopp 228 543 166 645
Sophamtning/renhallning 152 974 139 849
Fastighetsférsékring 73677 65611
Kabel Tv och internet 180 212 180 000
Fastighetsskatt 141 710 43 739
Ovriga kostnader fastighet 800 -
2303 273 2440931
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvode
Bankkostnader
Styrelseméte/stammaltrivsel
IT-kostnader
Administrationskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utagende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utagende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat viarde mark
Summa byggnader och mark vid arets slut

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utagende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utagende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Signerat av samtliga 2024-04-24 15:57 .
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2023-12-31 2022-12-31
75 052 69 527
11 250 10 625
6 875 -
4 064 3539
16 870 7 593
1839 1814
34 034 25747
149 984 118 845
98 298 98 298
23 404 24 624
121 702 122 922
129 040 987 129 040 987
129 040 987 129 040 987
-12 339 777 -10 992 147
-1 347 630 -1 347 630
-13 687 407 -12 339 777
115 353 580 116 701 210
22 500 000 22 500 000
137 853 580 139 201 210
97 000 000 97 000 000
28 000 000 28 000 000
125 000 000 125 000 000
50 000 50 000
50 000 50 000
-50 000 -49 988
-12
-50 000 -50 000
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Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

10(10)

2023-12-31 2022-12-31
Forsakring 18 963 16 786
Kabel TV och bredband 45 000 45000
Ekonomisk férvaltning 18 020 20 166
Handelsbanken 386 224 388 981
Ovriga interimsfordringa 12715 6423
480 922 477 356
Not 9 Langfristiga skulder
Ranta Loptid
Stadshypotek 0,82%  2025-06-30 12 157 868 12 715 920
Stadshypotek 0,69%  2024-06-01 12 813 200 12 948 788
Stadshypotek 0,99%  2025-06-01 10 676 356 11234 108
35 647 424 36 898 816
Avgar kortfristig del* -13 928 704 -1 251092
*Lan som forfaller inom 12 manader klassas 21718720 35647 724
som kortfristig skuld
Fastighetsinteckningar 45 020 000 45 020 000
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Ranta lan 48 967 52 644
Forutbetald arsavgift 351 090 312 977
Varmekostnader 95 850 69 903
El 26 188 71718
Ovriga interimsfordringar -4 240 17 165
517 855 524 407
Vallentuna den dag som framgar av vara elektroniska signaturer
Johanna Hemming Nicole Auld Asa Wahlberg
Ordférande Ledamot Ledamot
Ingvar Arnesten Kim Lodfelt
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tommy Irenius
T | Ekonomikonsult AB
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