Vem svarar for underhallet?

Nedan fSljer en tolkning av Bostadsrattslagen (7 kapitlet 12§) och foreningens

stadgar (26§ - 32§). Om du saknar nagot i listan, kontakta din styrelse.

Detalj | bostaden

Brfs ansvar

Ditt ansvar

Anmérkningar

"Balkong
Méining av golv och insidan
ing av golv pa
Védringsstallning och beslag
Odlingslador
Mélning av utsida tak, front och
skdrm
Skstsel ' trd
Wtﬁwﬂ pa

Skistsel av tryckimpregnerat trd pd
uteplatser

X




Detalj i bostaden

Brfs ansvar

Ditt ansvar

Yttre méining

Mediemmama dr ansvariga for skador
ph fonsterglas som uppkommer bide
inifrén och utifrén.

Inne i bostaden ansvarar madlammen.
Féreningsn angvarar for alla dolda
ledningar.

Inne | bostaden ansvarar mediemmen,

Meadiermmen arsvaras B malning av

Mediemmen angverar fr byte och
rengdring av fker
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Avskiiande natvigg i formad

Detalj i bostaden Brfs ansvar Ditt ansvar Anmirkningar
[Spisfiakt X
Forrad och garage
Forrad tillhGrande bostaden X Betriffande golv, viiggar, tak och

inredning i orrid och garage galler
samma regler som fSr bostaden

Elartiklar

Elcentralen och ledningar fram till
denna

Ovriga ledningar

Strombrytare, vagguttag och all
fast belysning

Ovrige

trsidar, soddar, foder och lister

Badrumsskép, hatthyfla och
gardinstinger

Innerddmar
Besiag
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Trivsel och yttre miljé

Ett omfattande arbete dr nediagt pd att ge omrddet en enhetlig och treviig karaktdr.
Alla boende kan hjdlpas &t far att bevara trivseln och exteridren.

Ténk pa dina grannar

Viss hdnsyn beh&vs i ett bostadsomrade dar minga ska leva och samsas. Dimpa
darfor ljudet frén exempehvis TV och radio framforallt tidigt pa morgonen, sent pa
kvéllen och under natten. Tank ocksd pa grannama om du har gaster hemma eller
spelar instrument.

Mata inte faglar

Ténk pd att inte |dgga ut mat till faglar pa balkongen eller fonsterblecket. Faglama ar
vackra att se pd, men tyvdrr dledpar de ner en hel del. De tappar &ven mat, som
sedan lockar rattor och mass till huset.

Trapphus
Parkera inte barmvagnar eller cyklar ute i trapphuset eftersom detta kan fGrsvara
utrymning och férhindra framkomiighet. Bamvagnsrum och cykelrum finns.

Levande balkong och uteplats

Fér att gbra balkongen eller uteplatsen lite extra treviig &r det minga som vill sitta
upp ett balkongskydd eller en markis, Tank pd att markiserna endast kan fastas dér
det ir forberett for detta, kontakta din styrelse f5r mer information. Det krivs
beslut fran styrelsen innan de sétts upp, Ias mer i din Skétselpdrm som du erhilier
vid inflyttning.

For att glasa in en balkong krdvs styrelsens godkidnnande samt bygglov. Uteplatser i
markplan kan inte glasas in.

Vill du sétta upp blomldor sa gbr det pa insidan av balkongen, det &r sdicast s,
Véadra Kldder eller hinga tvitt kan man géra pd balkongen, men inte piska eller skaka
mattor di dammet kan flyga in i ndgon annans ligenhet. Minga ménniskor &r
allergiker eller astmatiker och far kraftiga besvir av rék. Undvik dirfér att rdka och
grilla pa din balkong eller uteplats eftersom réken kan sugas in i ligenheten ovanfor.
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Varme och vatten

Bostaden d&r utrustad med modema varme- och vattensystem. Dessa dr i sig energisndia
och miljdanpassade, men du sjdlv kan ocksd pdverka bdde energifrbrukning och
kostnader genom de val du gér. Instruktioner fir komponenter i vdrme- och
vattensystemet som rodiatorer, termostater och badrumsporslin finns i din Skatselpdrm
som du erhdller vid inflyttning.

Uppvarmning

Huset har en central franluftsvdrmepump. Franluften frén |&genhetema passerar
genom en virmevédare som ar ansiuten till en varmepump. | systemet tas alitsa
husets varma franiuft tillvara och anvénds f&r att vérma vatten till radiatorkretsen
och tappvarmvatten. Harifrdn leds uppvirmt vatten ut til respektive lagenhet och
husets radiatorkrets. Nar den #tervunna virmen inte ricker till kompletteras
systemnet med fiarmvarme.

Temperaturen pd vattnet som leds fram till radiatorema beror pa temperaturen
utomhus och systemet ar instélit pa att ge en temperatur pé cirka 21° C.

Kalla radiatorer

Ar radiatom kall, trots att termostatventilen ir dppen och rummet fortfarande
kénns kallt, beror det troligtvis pd luft i systemet. Vid uppvdrmning av kallt vatten
frighrs syre. Ibland méste man dirfor tdmma radiatorema pd Sverflodig Iuft sa att
inte vattencirkulationen i systemet hindras. Det kailas att man luftar radiatorema.
Om alla boende i ett fierbostadshus luftar sina radiatorer pd samma ging, kommer
méngden vatten i systemet att minska kraftigt och vattennivén, frdmst | de Sversta
lagenheterna, sjunka ordentligt med kalla radiatorer och stdrande brusljud som fdljd.

Gemensam |uftning

Luftning bdr ske i samrid med fastighetsskitaren si att denne kan svara for
pafylining av vatten i vdrmesystemet. Nar vatten fylls pa tillfors aterigen en mangd
syresatt vatten, vilket i sin tur inneb@r att det efter ett tag &r dags for en luftning
igen. Vid nyinstallation av ett virmesystem kan det ta flera ménader, eller en hel
(kall) vinter innan man blivit av med o&nskad luft

Felanmal vid luft | systemet
Under garantitiden bdr man i forsta hand kontakta |Ms felanmalan om man
misstinker att det ar luft | en radiator.

Individuell varmvattenmitning

Huset har métare installerade till varje ligenhet for att mata
varmvattenforbrukningen. Varmvatinet debiteras respektive bostadsréttsinnehavare
relaterat till uppmitt férbrukning, Kontakta din styrelse f&r mer information om hur
debitering sker i din fSrening,
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Ventilation

Ventilationssystemet ar ett mekaniskt franluftsystem med varmedtervinning, ett si
kallat FX-system. En franiuftsfidkt suger ut luften frin bostaden via franiuftsdon i
badrum, w, Kk, forréd och kdk. Frisk ersattningsluft tas in via tilluftsdon i yttervigg
bakom radiatorema i sovrum och vardagsrum. Fran tilluftsdonet gir en ljuddimpad
kanal genom ytterviggen till ett fasadgaller p& husets utsida. Fasadgaliret kan vara
synligt eller dolt under fénsterblicket. Radiatorema firvirmer den kalla uteluften
nar [agenheten har virmebehov.

Den varma franiuften tas till vara i en virmevixare som tillsammans med en
centralt placerad varmepump &tervinner frénluftens virme och anviinder den till
uppvarmning av tappvarmvatten och vatten till radiatorkretsen.

Samtliga don &r injusterade for att erhdlla ritt luftméngder. Det &r viktigt att inte
dndra instdliningen pa frdnluftsdonen, di det kan ge dkade uppvarmningskostnader,
ljud- och dragproblem samt i varsta fall fuktskador i vatutrymmen.

Kondens pd energifonster

Fénster med god isoleringsfdrmaga (lagt Up-viirde) kan efter Klara nitter f kondens
pa ytterrutans utsida. Orsaken &r att glasets utsida ibland blir kallare n uteluften, pi
samma sétt som framrutan pa en bil kan f2 rimfrost. Kondensen brukar begransas till
fonstrets nedre kant och upptrada under tidiga morgontimmar, framfdralit under
senhdsten. Sddan kondens @r ofarfig och ger inte upphov till skador p4 fonstret, utan
visar snarare att det fungerar. Kondensen brukar fSrsvinna sd snart uteluften blir
vammare.

Mer information om ventilationssystemet och filterbyte finns i din Skitselpirm som
du erhaller vid inflyttning.
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Gemensamma utrymmen

| en bostadsrdttsfGrening finns det gott om gemensamma utrymmen sdsom trappor,
entréer och cykelrum. De gemensamma lokalema dr en vrdefull tiligdng och tillhér alla
boende | fastigheten och alla har lika stor rdtt att vistas ddr.

Entré och trapphus

Entré, trapphus och gingvagar ska vara fria frén 1sa och skrymmande foremal. Det
underfattar framkomligheten fér boende och stadpersonal samt for
ambulanspersonal och brandmén vid en eventuell utrydaing,

Férvaringsutrymme for bamvagnar finns pd entréplan i
trapphusen.

F&rrad for oyidar finns | komplementsbyggnader.
Soprum finns i komplementsbygenad.

Forrad

Varje bostad har ett eget frrad i ligenheten
alternativ ett forrad | komplementsbyggnad. | de fall I&genheten har forrad i
lagenheten s finns det &ven ett mindre f&rrad | komplementsbyggnadema.

Férmradsrummen ska vara lasta 3ven om de inte anvands. Undvik att ha saker direkt

pd golvet i forradet | komplementsbyggnaderna efter som det kan var en fuktig
miljd.

Parkering

Totalt finns det 91 parkeringsplatser, varav 49 platser med motorvidrmaruttag finns i
carport, 16 8ppna platser med motorvdrmare och 26 &ppna platser varav 10 @r
besdksparkeringar.

Om fler boende i huset &nskar parkeringsplats &n antalet p-platser ordnar styrelsen
en kolista. Bessksparkeringar som tillhr bostadsrittsfareningen finns.
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TV, telefon och dator

JM har ett avtal med Telia om instaliation av bredband i din bostad. Bredbandsndtet
bestdr av en fiberkabel med sd kallad Triple Play-funktion som levererar digitaitv,
bredbandstelefoni och Intemetanslutning.

Foljande ingar:

o Tvi digitalboxar till tv

¢ Abonnemang och telefonomvandlare samt telefonférdelare som
méjliggdr upp till fyra telefoner till samma telefonnummer

¢ Intemetanslutningen med en hastighet pd 10 Mbit per sekund och till
den ingdr antivirusfunktion, brandvigg och 500 MB lagringsutrymme
p Telias server, (Om du dnskar fler &n en dator | bostaden behdvs
en router vilket inte ingér i [T-sidpet. P& marknaden finns olika
routrar beroende pa om du Snskar tradidst eller fast ansiutning,)

Allt som ingdr i IT-skdpet tillh&r foreningen och ska alitsa vara kvar i lagenheten om
du fiyttar.

JMs IT-skip

| de flesta bostdderna finns [T-skapet placerad i
Kiadkammaren eller i hallen bredvid eicentralen. | IT-
skapet finns en panel med numrerade uttag, en 52 kallad
patchpanel. | din patchpanel bestimmer du sjalv vilken
funktion multimediauttagen i respektive rum ska ha.
Nar du flyttar in 53 3r vissa uttag i sovrum, vardagsrum
och k&k redan aktiverade enligt information p insidan
av [T-skdpet. men du kan alltsa fiytta och dndra fritt till
andra uttag.

Mer information finns i din Skdtselpdrm som du erhdller
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