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Vad gor vi-nar

Bostadsratten ar en ganska,mmphcerad farrn av gemen-
samt agande med manga intressen somrska tillgodoses.
Darfor finns det en méngd bestdmmelser som reglerar
samboendet och ofta trivselregler som beslutats gemen-
samt i féreningen. Ibland kan.mediemmar behdwva paminnas
om vad det &r som faktiskt galler. Men vad hénder om en
medlem inte ger som styrelsen sager? :

en koopera-
synen praglar
tankarna bak-
om bostadsrar-
genom samverkan skapa ett 2 ;
Bostadsrarrsformen innebdr én toziea
ﬂh‘%ﬂﬁﬂﬂhﬂiﬂpﬁm&mﬁ
medlemmarnas stundtals motstridiga
intressen. Den enskildes ritt miste darft
ibland sta tillbaka fior foreningens - eller
det gemenseammas - iniressen.

Olika medlemmars smak och levnads-
stil iir sddana saker som kan stilla tll
mmlmh“-odiimmmﬂm
medlem hindrar styrelsen i sitt =
forvalta foreningen pé basta sitt.

Hir foljer nigra olika scenarier med svar
pé hur styrelsen bor gi tillvaga:

d Bostadsrartsfarening-
f 1 en Truten bestir av 42

har foreningen bestimt
att medlemmar kan s3tta

Eﬂmhﬂig‘tmhww“m
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ant dessa ska vara méekbld, mérkgrona
eller mbrkgra - antingen enfirgade eller
randiga med vitt som tlliggsfirg Famil-
jen Karlsson-Svensson har dock sarr upp
knallgula markiser.

Vad kan styrelsen gira?

En forening ska sjilvklart kunna pé-
verka fastighetens och omradets utseen-
de exempelvis genom regler som dessa,
Det fir vikrigt atr ni informerat om och
farmediar trivselreglerna skrifiligt men
dven muntigt till samitliga medlemmar,
nya som gamla,

Forst och frims: ska medlemmama
kontaktas och meddelas vad som galler.
Om ni inte fir ndgon respons i it rikt-
ning kan ni sinda en vamingsskrivelse, en
formell rittelseanmaning, i rekommende-
rat brev. [fall medlemmen fortiarande inte
for foreningen, tersthr att ansika om
sirskild handrackning, som det heter, hos
Kronofogden. Foreningen fir inte siilv gi
handgripligen tillviga utan det dr Krono-
fogden som, om myndigheten finner det
skiligr, i 53 fall ser tll att ta ner mariisen.

En medlem i Bostads-
ritsidreningen Byrackan
har upptickt ett killar-
forrid som stér tomt.
Bostadsrittshavaren, som
redan har fuflt med saker
i sitt vindsforrid och dven killarfordd,
satter ett lis pd det till synes oumyttjade
fisrradet och stiller in sina saker. Styrelsen
som har planerat att ha forradet till en
ny ligenhet som tillkommit i fastigheten
uppticker detra. En Jedamot i styrelsen
vet vem mediemmen iir och far i uppgift
att prata med denne, som sdger att hen
inte vill fiytta sakerna ut ur forridet.

Hur gir styrelsen vidare?

Samma sak galler | detta fall som i firra
scenariot. némligen att om medlemmen
vigrar ritta sig efter att styrelsen sagt ull
fiir fireningen ansoka hos K

om siirskild handrickning. Foreningen kan
allesd inte sElv bryta upp liset och wBmma
forridet utan méiste g vigen genom sar-

skild handrackning hos Kronofogden.

Styrelsen i bostadsratrs-
foreningen Stromkarlen
behbver gora en obligato-
risk ventilationskontroll,
OVK, vilket 3r en kontroll
som fdreningen mdste
gora med visst intervall. Styreisen har
informerat i god tid nir kontrollen ska
goras och medlemmarna har getts méjlig-
het att imnaz nycldar om de inte kan vama
hemma. En medlem vigrar siippa in den
entreprendr som anlitats for den nodvin-

Giitiga skl far

in | @n lsgenhet:
> Ent ndavndigt under-
hdll bahdver giras.
> Koniroll att ldgen-
heten anviinds som

» Kontred om an
tistandspiktig &ndring
giorts utan styrelsens

tiltst&nd,
> Understia om behoy
finns ait repanena négot
foreningen anterar #0c

» Unftra arbete

som igreningen ar

ansvarig foe
> Awhjliipa akut brist

» Utrota ofyra.
> Visa igenhet som
ska tvlingsitrsiles.

debitera en madiem
50 orsakst extra
kostrader 16r att e

peivis en oblpatorisk

pehéwar goras om.

Guide | Medlem

diga kontrollen och har heller it nigot
giltige skal for detta.

| Hur gor styrelsen i det hir fallet?

Enligt bostadsrittslagen har en bostads-
rittsforening ritr att | vissa fall £ tilloide
till Eigenheten och det hir ar ett sidant
sicil. Manga foreningar har det ocksd
inskriver i sina stadgar Om en bostads-
rittshavare vigrar slippa in (Greningen
kan styrelsen i detta fall anstka om vanlig
handrickning hos Kronofogden. Ph sd vis
kan styrelsen eller representant for den 3
tilltrade 6ill Bgenheten mot medlemmens
beda till att bostadsrittshavaren maste
flytta eftersom denne inte har andrat sin
stindpunkt trots varningar. Om styrelsen
ansiker hos Kronofogden om aviysning
innebar det i shutindan a1t myndigheten

| med reing timmer ligenheten pd allt bo-
| hag tar bort namnskytten och byter s

I ett fierfamiljshus
centralt | Norrkdping har

bostadsratrsforeningen
Krumehiren it in flera
klagomdl frin olika med-
lemmar ait en bostads-
riitrshavare helg efter helg spelar hég
musik nitterna igenom in pd smitimmar-

| ma Klagomilen har dven framiGres till den

medlem som str men utan resultat.

j Vad miste styrelsen gora?

Styrelsen har det Svergripande ansvaret
for boendemiljin och ar skyldig att se tll
att medlemmarna inte uts3tts for oaccep-
tabla stdrningar. Det kan ménga ginger
vara svart att i praktiken avghra vad som

| kan accepteras och inte, och i vissa fall

fir det avgbras | domstol. Men det finns
storningar som kan vara skal till att en

| bostadsrattshavare sigs upp frin foren-
| ingen Det dr till exempel om storningar-

na kan vara skadliga for hélsan fOr andra
medlemmar eller forsimrar bostadsmiljon
pd ett sidant st sd att den som sthrs inte
kan leva och bo ph vanligt satt.

Det &r A och O att dokamentera str-
ningarna. En medlem méste ocksh ha fitt
chansen atr binra sig efter atr styrelsen
sagt till men béttringen ska ske omedel-
bart. Sociala myndigheter ska ocksd
underrittas antingen samtidigt med den
formella ritelseanmaningen tll medlem-
men men senast vid uppssgningen. Det
ir en forutsdtming for att uppsdgningen
ska kunna goras. Rekommendationen ir
att anlita sakkunnig hjglp eftersom ett
handiaggningsfel minskar foreningens
méjligheter att fi medlemmen avhyst
Vid sarskilt allvarliga stomingar, sisom
allvariig brotrslighet, behdver ingen dll-

| sagelse ske innan uppsagningen gors. o
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