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Vet du vad andelstal, insats och pantrétt betyder? Har ar 4 termer
och begrepp som varje bostadgsrattshavare bor

Andelstaol

Andeistalen bestims nar foreningen
biidas och styr kan enigt en fGrenings
stadgar styra ménadsavgifien. | dag fdre-
kommer att fSreningar har ett andelstal
for Agande och ett & hur kostnadema
fordelas mallan medlemmarna.

Andrahandsupplédtelse

Det vaniliga ordet &r andrahandsutiyrning
och saden river styrelsens godiAnnande.
Detsamma giller dven vic @n av EBgenhet.
Oniidten uthyrning kan | virsta fall leda til
att en medism blir uppsagd fran bostads-
ratten och maste flytta. Om styrelsen
siiger nej till uthyrning kan medlammen
vanda sig till Hyresndmnden. Vanliga skil
for att hyra ut &r provboends med sambe,
jobb eler studier pa annan ort, hyra ut t&
bam efer nirsthende, siukdom och att
bostadsritten &r svarsaid,
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Ansvarsfrihet

P& foreningsstiimman privas frhgan om
styreiseledamdternas ansvansfrinet. Det
farekommas att mediemmarna nekar och
dirmed kritver ansvar fr ekonomiska
skador som styrelsen har orsakat. Denna
&r individusll 1o varje ledamot. Vanligtvis
kravs det mer &n hilften av rosterna for
att bevilia ansvarsiribet. Det finns Gven ett
mincritetssinydd som innebds att om to
procent br emot ansvarsfrinet har dessa
ett & pd sig att stdmma hela eller delar av
styrelsan. Att neka ansvarsfribet betyder

| sig inga speciella konsekvensar,
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Ekonomisk plan

Dan ekonomiska planen &r en skonomisk
och teknisk beskrivning av féreningens
verksamhaet. Planen maste finnas pé plats
innan fSreningen kan bilda bostaderit-
tema, det som kakse o0 upplitelss. Den
skonomiska planen ska vara intygad

& intygsgivane som 3 behdriga enligt
Bowverast

kdnna till!

Insats

Avser oftast det pris som en kipare
betalar till bostadsratisidreningen fibrsta
ghngen en lagenhet upplits, alltsa di den
biir an bostadsrart. Avgiften kan ligga till
grund #5r nivitn p& manadseegitten

Likabehandling

Endigt en grundiiggands princip inom
foreningsritten ska alia mediemmar
behandias fica. Men denna princip kan
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mizstas fdr att handla om exakt rattvisa.
Alla mediemmar kan till axempel inte alttid
f lika stora 5mihd, eftersom dessa ofta
stér | relation till ligenhetens storiei. Darfor
kan avsteg frén principen gdras nar det &r
saicliot motiverat

Ldgenhetsfbérteckning
Féraningens styreiss ir skyldig att fora en
IEgenhatsforteckning. Dan ska innehdlla
uppgitter om iagenhetermas beteckningar,
var | huset de ligger, hur manga rum dat
finns | respektive ligenhet och om Gwriga
utrymmen som hdr il ligenhetermna. Det
ska Bven finnas uppgifter om bostads-
rittshavarens namn. datum for registrering
& den ekonomiska plan som galide da
bostadsritten bidades samt hur stor insats
som betalats. Forisckningen ar inte tillgang-
Bg f5r alla men en mediem har afltid rart att
se vika uppgifter som finns om den egna
lagenhsten.

Medlemsférteckning
Mediemsfarteckningen har uppgifter om
alla freningens mediemmar. Uppgifterna
som ska finnas | férteckningen, som fibre
av styraisan, &r namn, bostadeadress och
bostadsritt. Medlemsiirteckningen ar
offentig och vem som helst kan darmed ta
del av den.
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Pantsdttning
cch pantritt

Azt en bostadsriitt pantadtts innebdr att
en langivare far en slikerhet for lanet.
Langivaren har det som kallas f5r en pric
riterad fordran. Vidare kan EBrgivansn, om

intagaren inte betalar sitt lan, ansdka om

talningsfGreligganda hos Kronofogden,
vilket kan leda till utmé&tning. Vid pantsatt-
ning ska fonaningen underrittas, som da
fér in detta i lagenhetsirisckningen. En
mediem kan pantsitia sin dgenhst
cbegrinsat antal ginger och fGreningen
kan aldrig neka en pantsittning

Stadgaor

Féreningens grundiggande regier, som
tillsammans med de lagar som regherar
bostadsrattsfdreningar sitter grunden for
hur féreningen ska arbeta. Stadgama kan
skilia sig &t en hel del melian bostads-
rittsidreningar. Egentligen behéver de
rte vara specielt omfattands men det
finns nédgra saker som enligt lag maste
fnnas med. Det handlar till exgmpel om
var fdreningen finns, vilka avgifter som
{&reningen kan ta ut, hur minga som

kan sitta | styredsen och vilka tider som
glller f&r att kalta till en stimma. Oftast
finns &ven paragrafer om vad forening-
en respektive mediemmen ansvarar for,
til exempal kan det sa olica ut mallan
féreningar vad galler ansvar for finster
och ytterdderar.

Vottenskado

Skador pé grund sv vatten Ar troligen den
vanligaste skadan pa [Agenheter och ge-
mansamma utrymmen. Madismmarma star
di #5r reparationer och undaerhdll av den
egna lagenheten, medan féreningen har
samma ansvar for dvriga delar av huset.
Hir finns ett undantag, nmiligen om det
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handiar om an “trycksatt tappvatian
ledning”, det vill siiga ledningar som fér
vatten fram till blandare sésom | handfat,
dusch och diskho. Féreningen ansvarar
oftast #&r dessa och fir di betala samt-
liga skador Om en mediem clier fGraning
Far vallat skacan blir ansvarsiDrdedningen
annoriunda

Vallande

Att NAGON Orsakar exempelvis en vatten-
skada eller brand genom att vara vardsids
glier caktsam. Den medlem eller fSrening
som vallal en skada kan dven f betala
skador som drabbat andra mediemmar
eller fareningen. Ofta &r vallande swvirt
Bt Devisa

Arsavgift

De allira flesta bostadsrattsfSreningar
debiterar denna som en manadsavgift.
Awgiften ska thcka foreningens driftskost-
nader: uppvlirmning, vatten, underhdll,
amoreringar med mera. Stadgama ska
ange grunderna foc hur avgifien berdknas,
Oftast besiutar styrelsen om hojning

eller shnkning av manadsavoiten. medan
besiut om andrade berdkringsgruncer 1as
av foreningssthmman.

Arsmbte

Kallas ocksd fSreningsstdmma och &r
foreningens higsta besiutande organ.
Det &r foreningens mest demokratiska
inslag, dé alla medlemmar kan deita |
besiut. Pa stimman valjs fOreningens
styreise och revisores, som sedan shiter
den Wbpands fdraltningen. Stimman
sca hallas senast sex manacer efter

att rikenskapsdrets siut. Hur stamman
ska gl till styrs till stor del av lagen om
skonomiska fdreningar. Extrastamma kan
halas nir styrelsen anser att det behdvs,
nér revisoremna skriftigen begar cet elier
nar minst en tiondel av mediemmama
sirifthgen begar det.
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