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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsritisligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Fareningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2008-09-11.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

tighet
Fareningen dger och forvaltar fastigheten Billsta 5:207 p4 adressen Svampskogsvigen 152 i Vallentuna.
Foreningen har 60 bostadsritter om totalt 5 141 kvm.

Styrelsens sammansdttning

George Umunna Ledamot
Niki Wahlgren OrdfGrande
Asa Wahlberg Ledamot
Linnea Pettersson  Ledamot
Michel Vincent Suppleant

Per Bredberg Suppleant
Rasmus Lundgren  Suppleant

Valberedning
Féreningen har ej haft ndgon valberedning under dr 2018.

Revisorer
Tommy Irenius  Extern revisor  Foretagarnas Revisionsbyrd i Uppsala AB
mmanira hs il
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda

sammantraden.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Ekonomisk Forvaltning i Uppsala
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oféréndrade under 2018.
Styrelsen planerar inte for ndgon avgiftshojning under 2019.

Buri fier
Véarmeproblem
Foreningen har haft bekymmer med virmen frin och med hésten 2017. Efter en undersdkning hittades bland
annat ett lickage i virmecentralen som numera iir dtgirdat. Utdver lickaget hojdes virmekurvan for alla
ligenheterna samt en justering av ventilationen gjordes. Trots allt detta har det visat sig att flera hushdll

__ fortséttningsvis har upplevt for 14g inomhustemperatur. Istillet for att ta in extern leverantdr har styrelsen
avhjilpt problemet hos de boende som hért av sig om fortsatta problem. D virmeproblematiken fortsatte dven
under hésten 2018 valde styrelsen att koppla ur EnReduce, som dr ett energisparande styrsystem for reglage av
virme i fastighet, vilket resulterade till en positiv forindring hos merparten av foreningens medlemmar. Avtalet

=i med leverantéren &r uppsagt januari 2019.

L.E.D konvertering - Miljobelysning Sweden AB
I bérjan av 2018 pabdrjades arbetet med att byta ut alla befintliga belysningskiillor mot L.E.D. Detta innebir att
foreningen kommer spara energi och underhéllskostnader. Projektet ar avslutat under 2018.

Stadgedindring
Under oktober 2018 hélls extra foreningsstimma med syftet att indra foreningens stadgar. Stimman beslutade
att fringa ddvarande stadga att ledaméter viljs 4rligen till att ledamoter istéllet sitter tvd dr i foljd.

Solceller
Styrelsen har under hésten med mandat frin extra foreningsstdmman fullfoljt projektet ?Solceller? vilket
innebdr att foreningen investerat i solceller med syfiet att producera miljévénlig el samt reducera féreningens
energikostnader. Styrelsen har valt att ingd avtal med leverantdr SVEA solar till faststallt pris: 1 388 tkr totalt
for investeringen exkluderat eventuellt statligt bidrag (30 % av slutbeloppet). Styrelsen har ansékt om statligt

= stdd hos Lansstyrelsen med syftet att reducera investeringskostnaden och har blivit placerad i ett kdsystem. Det
statliga stodet delas ut under fSrutsitining att anspriket uppfyller givna kriterier samt att det finns tiligingliga
resurser hos Linsstyrelsen di pengarpotien dr begrinsad. Byggstart berknas viren 2019,

~, Filter
Styrelsen har under histen 2018 kdpt in filter till var ligenhet med syftet att kvalitetssdkra ventilationen i
samtliga lagenheter samt fGreningens &vriga lokaler.

Farthinder

Styrelsen har valt att kdpa in farthinder till parkeringsomradet med syfie att minska hastigheten for
inkommande samt utgdende fordon. Detta d4 flertalet medlemmar har upplevt att hastighetsbegrinsningen ¢j
efterhdlls.



Brf Skogsbrynet i Vallentuna
769619-2934

Fastighetsforvaltning

Arsredovisning 2018

Styrelsen har under 2018 vid flertalet tillfdllen varit i kontakt med foreningens fastighetsforvaltare da flertalet
medlemmar upplever att forvaltningen varit undermélig. Diskussionen med fastighetsforvaltaren har frimst
utgatt frin géllande avtal och om motpart uppfyller avtalets innehill. Problematiken frin bada parter har framst
varit forvintningarna pd gillande avial som varit muntligt formulerat och ddrmed svart att pavisa vad som
forvintas uppfyllas av motpart. Styrelsen har under vintern 2018 sagt upp avtalet med fastighetsforvaltaren och
omforhandlingar av avtal pagar. Vidare har styrelsen varit i kontakt med andra leverantirer och begirt in
offerter med syfiet att jimfora flertalet alternativ. Foreningen beriknas ingé nytt avtal med leverantdr varen

2019.

Medlemsinformation

i

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets birjan och slut var 87 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 8. Det har under dret skett 7 dverldtelser.

Flerarsiversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 3694914 3645079 3654472 3660437
Resultat efter fin. poster -172 668 149 117  -162923  -140 865
Soliditet, % 72 71 71 71
Yttre fond 848 265 694 035 539 805 385 575
Taxeringsvirde 78 600 000 78 600 000 78 600 000 74 400 000
Bostadsyta, kv 5141 5141 5141 5141
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 606 606 606 606
Lan per kvin bostadsyta, kr 7 988 8110 8218 8327
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,32 1,27 1,96 2,89
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital &
Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2017-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2018-12-31 &

Insatser 75 002 000 - - 75002 000
Upplatelseavgifter 30 378 000 - - 30378 000
Fond, yttre underhill 694 035 - 154 230 848 265
Balanserat resultat -834 606 149 117 -154 230 -839 719
Arets resultat 149 117 -149 117 -172 668 -172 668
Eget kapital 105 588 546 0 -172668 105 215 879
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -839 719
Arets resultat -172 668
Totalt -1 012 386
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 154 230
Att frédn yitre fond i ansprik ta 0

. Balanseras i ny rikning -1166 616

-1 012 386

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
~—~
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rﬁu!'sn_nﬁiur

Riirelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

Not

Arsredovisning 2018

2018-01-01 -
2018-12-31

3694 914
1 676

3 696 590

-1 630 406
-240 522
-115 232

-1 338 418

-3324 578

372 012

-544 680

-172 668

-172 668

2017-01-01 -
2017-12-31

3644 419
11087
3 655 506

-1457 81
-143 b3
-33 290

-1 338 418
2973 )

682 293

533 176
-533 176

149 117

149 117
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

. Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittmingstillgdngar

=

—

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

If'Eu_tbﬁtildl w och I_.'lp'plupnl intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassaochbunk__
Sm_nmimodlmi

Summa omsdnningstillgdngar
Summa tillgangar

Not

Arsredovisning 2018

2018-12-31  2017-12-31
143511351 144 838 673
32 833 43 930

143 544 184 144 882 603
143 544 184 144 882 603
60916 0

69 69

134546 59523
195 531 3 S’{ﬂ_.‘
3365684 2783203
3365 684 2783 213
3561214 2842 795
147105399 147 725397

W W,
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsaiser

Upplatelseavgifier
Fond fiir yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa frine eget kapital
Summa eger kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kmd_it_il_utitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantirsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter

Summa korifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

11

Arsredovisning 2018

2018-12-31 2017-12-31
75002000 75 002 000
30378000 30 378 000
848 265 694 035
106 228 265 106 074 us5
-839 719 834 75
-172 668 149 117
1012386 -685 489
105215879 105 388 546
40372916 41134 050
40372916 41 134050
693 340 557 752
278 551 201 913

79 500 39 4.0
2276 6735

467 489 396 981
1516 664 1202

‘7‘/@)&

147 105399 147 725 397

W
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid rets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Utrangering anldggningstillging
= Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
_KassafiSde frin 5pande verksamhet

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde efter forindringar i rirelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflide fran investeringar

_ Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lngfristiga skulder
Kassaflide frin finansieringsverksamhet

e

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2018

2018-01-01 -
2018-12-31

27331[!3

-172 668

0
1338418
0
0
1165751
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Skogsbrynet i Vallentuna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allménna rid 2016: 10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ckonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslingd av tillgidngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Y

Byggnad 1,03 %

Maskiner och inventarier 20%

Fastighetsforbattringar 20%
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tiligdngen pd
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.
Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efier individuell provning beriiknas bli betalt.
Fireningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstamma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yitre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital. s
Fastighetsavgift
Foreningen har vardedr 2011 och betalar diirmed halv fastighetsskatt om 669 SEK per ligenhet.
Fastighetslin i
Lan med en bindningstid pa ett dr eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder. )
Not 2, Nettoomsiittning 2018 2017
El 0 261
Hyresintikt kabel-tv 177 000 177 522
Hyresintiikter, p-platser 287 676 295 620
Vatten 112 986 53 764
Arsavgifter, bostider 3117252 3117252
Summa 3694914 3644419

: . -
"
Sy



Brf Skogsbrynet i Vallentuna Arsredovisning 2018
769619-2934

Not 3, Fasugheuknstuader 2018 2017
Bemkmmg och service 49978 5294
Bredband 181 989 2702
Fastighetsel 172 534 211575
Fastighetsforsdkringar 50254 43 263
Fastighetsskatt 40 080 39420
Fastighetsskotsel 193 500 194 500
Fjarrvirme 329 300 248 965
Kabel-TV 0 181 764
Planerade underhéll 199 105 41 258

" Sophdmtning 105 451 89 531
Stadning 0 2031
Vatten 189274 209 076
Ovriga rep./underhll 80 780 92 559
Ovrigt _ 38 161 95873
Summa : 1630406 1457811
Not 4, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Ekonomisk Férvaltning SO 33 : 73265 69 360
Forbrukningsmaterial 10015 38 269
Konsultkostnader 0 7750
Revisionsarvoden 14 297 10 000
Ovriga forvaltningskostnader 142 946 . B3
Summa S A ' . 240522 143693

" 'Not 5, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 27549 0
Styrelsearvoden s _ _ STGRY . AN
~Summa ns22 @ 3329
Not 6, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 544680 533176
R s G 544680 533 176
4
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Not 7, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
I utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Not 8, _Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde
Ingiaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Forvaltning

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

Arsredovisning 2018

2018-12-31

150 460 608

150 460 608

-5 621 935
-1 327 322
-6 949 257

143 511 351

22 500 000

62 000 000
16 600 000
78 600 000

2018-12-31

55483
0

55483

-11 554
-11 097
-22 650

32833

2018-12-31
45 454

17 378
37318

34 396

134 546

1

2017-12-31

150 460 608
150 460 608

-4294613
-1 327 322
-5 621 935

144 838 673
225000

62 000 000
16 600 L.y
78 600 000

2017-12-31

5 483
50 000
55 483

-457

-11 097
S

43930

2017-12-51
0

0

0

39 523
59523

7

' |

@ﬁ@
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Arsredovisning 2018

Rinteindri i kuld Skul
Not 10, Skulder till kreditinstitut R o zuﬁgﬁaﬁ 2018-?2-3[ zun-lz-s?
Stadshypotek = 2021-06-30 1.14% 14110000 14 110000
Stadshypotek 2021-06-01 1,04% 13491140 13558934
Stadshypotek 2020-06-01 120% 13465116 14022868
Summa 41 066 256 41 691 802
Varav amorteras inom [ 2 mdnader 693 340 557752
Not 11, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
& N = | ; 19714 0
Férutbetalda avgifter/hyror 297 571 280 601
Uppvirmning 56 130 0
. Utgiftsréntor 77 124 78 357
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 16950 38023
Summa 467489 396981
Not 12, Stiillda siikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev ' 45020000 45020000
Summa 45020000 45020 000
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Underskrifter
_Lillhiac

Ort och datum

.r"_7._,%__.—-—-._—-—‘"

rg"é Umunna

Ledamat
%" £ /Jr/( /;ﬁ’;rf

2& Wahlberg
edamot

Vir revisionsberittelse har limnats 29/ 7 - 23 - 20 ~

4;"7 aﬂ::ag‘
Foretagarnds Revisionsbyrd i Uppsala AB
Tommy Irenius
Extern revisor
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